Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: Rzeszéw, dnia 18.07.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE ZESPOLU 14 BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ Z INFRASTRUKTURA NA
DZIALKACH NR 3589/7, 3590/1 OBR. 222
W RZESZOWIE PRZY UL. IWONICKIEJ

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ND Development Sp. z o. o.

KRS 0001111654, NIP 8133917428

Adres

ul. Lisa Kuli 1/11 , 35-032 Rzeszow

Numer NIP i REGON NIP: 8133917428 REGON: 528936514
Numer telefonu 516 852 322

Adres poczty elektronicznej biuro@iwonicka46.pl

Numer faksu brak

dewelopera

Adres  strony internetowej

www.iwonicka46.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO

UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU
Adres. numer dyialki e 3590/1 ( po podziale 3590/25, 3590/24, 3590/23, 3590/22,
ewidencyjnei 3590/21, 3590/20, 3590/19, 3590/18, 3590/17 ); 3589/7 (po
e podziale 3589/9, 3589/10, 3589/11, 3589/12, 3589/13,
D) 3589/14),

3589/8, 3590/16— stanowigcych wewnetrzng droge dojazdowa

obreb 222, potozonej w Rzeszowie, przy ulicy Iwonickiej

Numer ksiggi wieczystej RZ1Z/00148936/5
Istniejace obcigzenia | Brak
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiggi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Brak obiektow wptywajacych na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna  liczba  miejsc  do | Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego

Nie dotyczy

2) W szczegodlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace na nieruchomosci obcigzenia.

3) W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4) Akty Prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie: 1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny); 2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej; 3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat
i grzybow); 4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody; 5) wyznaczenia
obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja; 6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania; 7) uznania
zabytku za pomnik historii; 8) okreslenie granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego; 9)
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

Warunki i szczegblowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna  liczba  miejsc  do | Brak planu
parkowania

Funkcja zabudowy i | Sposéb uzytkowania obiektow

zagospodarowania terenu

budowlanych

zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji

m, z tolerancja do 20%

Wysokos¢ gornych krawedzi
elewacji frontowych
(wejsciowych)— od 3 m do 6 m,
mierzac od $redniego poziomu

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

oraz
zagospodarowania terenu ustala
si¢ w nastgpujacy sposob ponizej
opisany w cechach zabudowy i

frontowej,
znajdujacej si¢ od strony frontu
dziatki (od ulicy Iwonickiej) — 10




terenu przed glownym wejsciem
do budynku

Geometria dachow:

- kat nachylenia potaci dachowych
glownych bryt budynkow — od 20
st. do 45 st.

- wysoko$¢ glownych kalenic — od
&mdo 10 m

- dachy dwuspadowe z gldwna
kalenica réwnolegla do
wschodniej granicy terenu

forma architektoniczna

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczesnionej

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy w odlegtosci 7,5
m od poludniowej granicy terenu
inwestycji

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w  stosunku do
powierzchni terenu: od 0,18 do
0,32

warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwziecie inwestycyjne nie
nalezy do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko ani do
przedsigwziec mogacych
potencjalnie Znaczaco
oddziatywaé¢ na Srodowisko i nie
wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony

kultury wspotczesnej

dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr

Teren inwestycji nie podlega
przepisom wynikajacym z ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

Przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na
terenie 1 obszarze gorniczym.
Inwestycja nie bedzie oddziatywaé
na  obszary Natura  2000.
Planowana inwestycja nie znajduje
si¢ w granicach objetych formami
ochrony przyrody wg ustawy o
ochronie przyrody.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do drogi publicznej — od
ulicy Iwonickiej (droga gminna),

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Energia  elektryczna - wg
zapewnienia PGE Dystrybucja
S.A.

Gaz — nie dotyczy

Zaopatrzenie w wod¢ — wg
warunkéw MPWiK Sp. z o. o.

Kanalizacja  sanitarna - wg
warunkéw MPWiK Sp. zo. o

Kanalizacja deszczowa -
odprowadzenie wod opadowych z
potaci dachowych i z powierzchni
o zmniejszonej chtonnosci do sieci

kanalizacji deszczowej wg
warunkow wiasciciela sieci lub w
przypadku jej braku,

powierzchniowo na teren wlasnej
dziatki lub w inny sposéb zgodny
z obowiazujacymi przepisami

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni terenu
bezposrednio  zwigzanego  z
poszczegdlnymi  budynkami —
minimum 30%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢  gornych  krawedzi
elewacji frontowych -do szczytu
dachu od 8 do 10 m

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak takich informacji

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak takich informacji

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Brak takich informacji

decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak takich informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak takich informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak takich informacji

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak takich informacji
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak takich informacji
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak takich informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak takich informacji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak takich informacji
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak takich informacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak takich informacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak takich informacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak takich informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest o nie*

zaskarzone



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn10

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 639/2024 z dnia 19.12.2024r., znak:

AR-P.6740.830.2024.BS18 wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej] mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 07.2025r., zakonczenie prac budowlanych: 02.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Liczba budynkow 14
Rozmieszczenie budynkéw na | Zabudowa szeregowa
nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  zrddet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wilasne — 30%

Srodki z podpisanych z Klientami

umow deweloperskich —

W nastgpujacych instytucjach

finansowych  (wypelnia si¢ w

przypadku kredytu)

Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety————mieszkaniowy
powierniczy* rachunekpowierntezy*
Wysoko§¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedlug ktoérej jest obliczana kwota




sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”
Glowne zasady Deweloper zapewnia Nabywcy S$rodek ochrony w postaci Rachunku
funkcjonowania wybranego Otwartego Powierniczego powadzonego przez Bank Spoéldzielczy w
rodzaju zabezpieczenia Lubaczowie na podstawie Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
srodkow nabywcy Powierniczego

Zgodnie z powotang wyzej umowa:

1. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego,

2. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osob¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej | Bank Spéldzielczy w Lubaczowie
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania

ETAP 1: planowany termin wykonania do dnia
29.08.2025 roku

Zakup gruntu, Projekt budowlany,

Przygotowanie terenu. 25%
Wykonanie przebudowy i rozbudowy sieci wodnej i
kanalizacyjnej oraz deszczowej (w 50% ),

inwestycyjnego

ETAP 2: planowany termin wykonania do dnia
31.12.2025 roku:

Wykonanie przebudowy i rozbudowy sieci wodnej i
kanalizacyjnej oraz deszczowej ( w 90% ),

0,
Wykopy i stan zero - 100% 25%
Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru bez
stropu- 8 budynkow
Wykonanie stropu nad parterem- 6 budynkow
ETAP 3 : planowany termin wykonania do dnia
30.04.2026 roku:
Wykonanie stropu nad parterem — 12 budynkow,
Wykonanie §cian konstrukcyjnych 1 pigtra- 6
budynkéw 15%

Stan surowy otwarty bez dachu, $cian dziatowych,
kominéw- 6 budynkow

Dach ( konstrukcja )- 6 budynkow

Stolarka- 4 budynki

Instalacje wod.-kan- 4 budynki

Instalacje elektryczne bez rozdzielni- 4 budynki

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



ETAP 4 : planowany termin wykonania do dnia
31.08.2026 roku:

Stan surowy otwarty bez dachu - 100%

Wykonanie $cianek dziatowych i kominéw w 100%
Dach (pokrycie- 6 budynkow, konstrukcja- 12
budynkow)

Stolarka- 10 budynkow

Instalacje elektryczne bez rozdzielni- 10 budynkow
Instalacje wod.-kan.- 10 budynkow

Tynki gipsowe — 8 budynkow

Instalacje c.o0 bez pomp ciepta- 5 budynkoéw
Posadzki- 5 budynkéw

Elewacja bez wyprawy tynkarskiej — 4 budynki

15%

ETAP 5: planowany termin wykonania do dnia
28.11.2026 roku:

Dach- 100%

Stolarka - 100%

Instalacje elektryczne bez rozdzielni- 14 budynkow 10%
Instalacje wod.-kan. - 100%

Tynki gipsowe- 12 budynkow

Instalacje c.0 bez pomp ciepta- 10 budynkoéw
Posadzki- 10 budynkéw

Elewacja bez wyprawy tynkarskiej- 10 budynkow

ETAP 6: planowany termin wykonania do dnia
28.02.2027 roku:

Tynki gipsowe - 100%,

Instalacja elektryczna- 100%

Instalacje c.o0. - 100%

Instalacja fotowoltaiczna — 100% 10%
Posadzki -100%.

Elewacja- 100%

Kanalizacja deszczowa — 100%
Ogrodzenie - 100 %

Prace brukarskie- 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1.Wysokos$¢ ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku
od towardow i ustug VAT. W przypadku obnizenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegdlnych czesci ceny za dom jednorodzinny
niezaptacone czgsci ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W
przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegdlnych czgSci ceny Deweloper odpowiednio podwyzszy
nieuiszczone jeszcze czgéci ceny za dom jednorodzinny. O zmianie stawki
VAT Deweloper poinformuje Nabywce¢ w formie pisemnej niezwlocznie po
zaistnieniu tej zmiany. W przypadku podwyzszenia ceny za dom
jednorodzinny, Nabywca bedzie uprawniony do zlozenia pisemnego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia Dewelopera. W przypadku obnizenia ceny
za dom jednorodzinny, ostatnia czg$¢ ceny za dom jednorodzinny — a jesli to
niezbedne — rowniez bezposrednio nastgpujaca przed nig czgs¢ ceny za dom
jednorodzinny, zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki. W




przypadku powstania nadptaty Deweloper zwroci réznice z niej wynikajaca
Nabywcy. W przypadku podwyzszenia ceny za dom jednorodzinny, jesli
Nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia od umowy, réznica wynikajaca
z podwyzszenia ceny zostanie doliczona do ostatniej czgsci ceny za dom

jednorodzinny.
2. Cena moze réwniez ulec zmianie na skutek dokonania obmiaru
powykonawczego, w przypadku stwierdzenia ro6znic pomiedzy

projektowang powierzchnig uzytkowa dom jednorodzinny, a powierzchnig
ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, przy czym ostateczna
powierzchnia domu zostanie ustalona po wybudowaniu budynku i
dokonaniu obmiaru w oparciu o Polska Norm¢ PN-ISO 9836:2022-07 w
ramach inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzong osobe¢ posiadajaca
stosowne uprawnienia budowlane.

W przypadku, gdy powierzchnia domu mieszkalnego okreslona na
podstawie inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza lub mniejsza
od powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie do 14 (czternascie) dni od
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera w formie pisemnej o ostatecznej
powierzchni uzytkowej domu. W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z
prawa odstgpienia od umowy, a powierzchnia domu bedzie rdzni¢ si¢ o
wiecej niz 2% od powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej - cena
sprzedazy domu mieszkalnego =zostanie skorygowana stosownie do
powierzchni wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej wedtug stawki za
metr kwadratowy domu mieszkalnego — wynikajacej z prospektu
informacyjnego.

W przypadku, gdy po skorygowaniu ceny sprzedazy, powstanie po
stronic Nabywcy nadptata, zostanie mu ona zwrdcona w terminie 21
(dwadziescia jeden) dni od dnia protokolarnego wydania domu. W
przypadku powstania po stronie Nabywcy obowigzku doptaty, bedzie on
zobowigzany do jej dokonania na rzecz dewelopera w terminie 21
(dwadzieécia jeden) dni od dnia otrzymania pisemnej informacji w tym
zakresie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na  jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony postanawiajg, ze Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie dorgeczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie




zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w przepisie,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust.11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktoérej, mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28.02.2003r. prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 tego paragrafu, Nabywcy
maja prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 tego paragrafu, Nabywcy
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
wyznaczaja Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu begda uprawnieni do
odstgpienia od tej umowy.

Nabywcy zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.-
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 tego paragrafu, Nabywcy
majg prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu §rodkdow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 tego paragrafu, Nabywcy
majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 tego paragrafu, Nabywcy
majg prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
1 ustawy.

7. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa domu mieszkalnego okreslona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
umowy w terminie do 14 (czternascie) dni od zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera w formie pisemnej o ostatecznej powierzchni uzytkowej domu.
8. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug na lokale mieszkalne, w stosunku do stawki obowigzujace;j
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej Nabywcy moga odstgpi¢ od umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia uzyskania od Dewelopera informac;ji
o zmianie obowiazujacych stawek podatku VAT. Os$wiadczenie o
odstapieniu od umowy jest skuteczne jesli zawiera zgod¢ Nabywcoéw na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w
ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Jesli Nabywcy nie
skorzystaja z przystugujacych im uprawnien zobowiazani beda do zaplaty
kwot, wymagalnych po dniu zmiany stawek podatku, wyliczonych przy
uwzglednieniu nowych stawek podatku od towardéw i ustug.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
domu jednorodzinnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnos$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe




przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Lubaczowie oddzial w Rzeszowie, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego w
Lubaczowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$é w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoSci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Spéldzielczy w Lubaczowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ------

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.




